)

1]
li
e

|

====p> BAHLER|IMMOBILIEN | AG

>

“Weiditiimni

Baubeschrieb 17.06.204

HBZUMO

ARCHITEKTUR | BAUREALISATION

Wohnen am Burgweg , Rorschacherberg SG

Bauherrschaft

Bahler Immobilien AG
Rudolf Diesel Strasse 5
8404 Winterthur

Architektur / Baurealisation

ZuMo AG
Bachweg 4
9322 Egnach

Kauferbetreuung

Zumo rooM AG
Rudolf-Diesel-Strasse 5
8404 Winterthur

Verkauf

Bahler Immobilien AG
Rudolf Diesel Strasse 5
8404 Winterthur
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Baubeschrieb

Die Wohnungen verfligen Uber einen zeitgemassen Ausbaustandard. Die Ra&ume sollen den Bewohnerinnen und
Bewohnern hohe Lebensqualitat und stilvolles Wohnen ermaglichen.

In diesem Baubeschrieb ist der Roh- und Ausbaustandard festgelegt. Dieser Baubeschrieb geht den Planen und
lllustrationen im Verkaufsprospekt vor. Anderungen bei gleichwertiger Qualitat, welche sich im Interesse der
Projektentwicklung ergeben, bleiben vorbehalten, ebenso Anpassungen aufgrund der Statik.

Die architektonische und farbliche Gestaltung der allgemeinen Flachen und Fassaden, wie auch die Umgebungs-
gestaltung mit der Grundbepflanzung sind ausschliesslich Sache der Bauherrschaft und der Architekten. Kau-
ferwlnsche im Innenausbau werden, sofern es der Projektstand bzw. der Baufortschritt zulassen, gerne berlck-
sichtigt. Die Lieferanten und Handwerker werden durch den Bauherrn bestimmt. Allféllige Mehrkosten werden
jeweils offeriert und nach Unterschrift der Kauferschaft ausgefuhrt. Auf individuelle Ausbauwlnsche wird hierbei
ein Aufwand (Architektur, Planung, Realisation, Koordination, etc.) von 12% aufgerechnet. Die Wohnungen wer-
den nur Ubergeben, wenn eine Bestéatigung vorliegt, dass der Unternehmer vollumfanglich bezahlt worden ist.
Auf die gesamten netto Mehrkosten werden behordliche Anschlussgebihren von 3% verrechnet.

1 Rohbau 3 Keller

Fundation, Bodenplatten, Decken und erdgefihrte
Aussenwande in Stahlbeton. Kellerinnenwéande in
Kalkstein. Aussenwande in Beton und Backstein
mit Aussendammung. Warmedammwerte entspre-
chen den erhohten Anforderungen nach kantona-
len Vorschriften des Energiegesetzes, sie nach Be-
rechnungen SIA 380/1. Innenwande vorwiegend in
Backstein. Beheizte Raume mit schwimmenden
Unterlagsboden.

2 Tiefgarage

Bodenplatten, Aussenwande und Decken in Stahl-
beton. Direkter Zugang zur Autoeinstellhalle. Gara-
gentor mit elektrischem Torantrieb und Schlussel-
schalter, Offnungsquerschnitt fir natiirliche Be-
und Entliftung (Lochblech oder Vergleichbares).
Pro Abstellplatz je ein Handsender. Bodenmarkie-

rungen und PP-Nummerierungen.

Jeder Wohnung ist ein Kellerraum zugeordnet, ge-
mauerte Abtrennung, Volltire mit Schliesszylinder,
Wande in bleibendem Kalksandsteinmauerwerk,
Wande, Boden und Decken gestrichen.

4 Dach

Dampfsperre, Warmedammung, Flachdachabdich-
tung bituminds. Nicht begehbare Dacher mit Kies,
Randzonen mit Gerdll, Spenglerarbeiten mit witte-
rungsbestandigen Materialien.

5 Fassade
Verputzte Aussenwarmedammung, Fassadenver-

putz gestrichen.

6 Fenster
Fenster in Holz-Metall, mind. ein Offnungsfligel
mit Einhand-Dreh-Kipp-Funktion, teilweise festver-

glaste Teile.
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7 Metallbauarbeiten
Handlauf, isolierte Hauseingangstiire aus Metall,
Handlauf bei Balkonen und Terrassen.

8 Sonnenschutz

Lamellenstoren bei Fenstern, Bedienung elektrisch
mit Einzelsteuerung. Bei Sitzplatzen, Balkone, Ter-
rassen 1x Balkonmarkise mit Handantrieb.

9 Elektroanlagen

Zahler und Hauptsicherung im UG. Pro Wohnung
ein Elektrounterverteiler und Netzwerkverteiler. Je
1x ausgebaute Multimediadose in Wohnen/Essen
und pro Zimmer eine Leerrohrinstallation. 2x LED-
Einbauleuchten im Eingangsbereich/Gang. Decken-
lampenanschlisse und geschaltete Steckdosen im
Wohn-und Essbereich. Pro Zimmer ein Decken-
lampenanschluss und zwei Dreifachsteckdosen.
1x einheitliche Deckenleuchte auf Sitzplatz, Balkon,
Terrasse. Video-Gegensprechanlage, elektrischer

Turoffner.

Die Tiefgarage verfligt Uber ein Flachband, an wel-
ches kauferseitig pro Parkplatz eine Ladestation
fur Elektroautos angehangt werden kann (exkl.
Lastenmanagement).

10 Photovoltaikanlage
Auf dem Dach von Haus 6 befindet sich eine Pho-
tovoltaikanlage. Haus 3 und 4 sind mit Leerrohren

erschlossen.

11 Heizungsanlage / Warmwasser

Eine Heizungsanlage mit Warmepumpe und Erd-
sonden, inkl. Speicher fir Raumheizung und Warm-
wasser installiert. Warmeverteilung mittels Nieder-
temperatur-Weichstahl-Bodenheizung,

mit Einzelraumregulierung (ohne Nasszellen).

HZUMO

ARCHITEKTUR | BAUREALISATION

12 Liftungsanlagen

Wohnungen:

Die Luftabsaugung (ABL) in den innenliegenden
Nasszellen erfolgt Uber ein Einrohrsystem uber
Dach. Die aussenliegenden Nasszellen werden
Uber die Fenster entlliftet. Die Luftnachstromung
erfolgt natlrlich oder eventuell Gber bauliche Mass-
nahmen. Die Klichenabluft erfolgt mittels Umluft-
betrieb.

Die gefangenen Raume des Untergeschosses wer-
den mechanisch be- und entliftet. Dabei werden
LUftungsgerate mit Entfeuchtung eingesetzt. Die
Garage wird mechanisch entliftet. Die Aussenluft-
zufuhr wird mittels Aussenluftschacht und Zuluft
Verteilung im Deckenbereich gewahrleistet. Uber
Abluftgitter im Decken- und Bodenbereich erfolgt
die Abluftfassung.

13 Sanitaranlagen

Pro Wohnung ein Wasserzahler mit zentraler Able-
sung. Je ein Waschturm mit Waschautomat, Wa-
schetrockner in Wohnung. Bei Sitzplatzen je 1
Wasseranschluss aussen.

14 Sanitdrapparate (Inhaus)

Die entsprechenden Apparate werden durch den
Kaufer bemustert. Die Grundbemusterung der In-
haus AG St. Gallen finden Sie in Threm Kauferord-
ner.

Die Budgetbetrage sind Brutto und verstehen sich

inkl. Transport, Montage und 8.1 % MwSt.

3 1% -Zimmerwohnungen 14'000.00
4 7% - Zimmerwohnungen 16'000.00
5 % - Zimmerwohnungen 22'000.00

Budgetpreis ist fix, Offerte ist variabel.
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Installationswande aus Metallprofilen (GIS oder
Duofix) inkl. Hohlraumddmmung sowie sémtliche
Regen-, Warm-, Kalt- und Schmutzwasserleitungen
gemass Lieferantenvorschrift und Angabe Bauphy-

siker.

15 Kiche

Moderne Einbaukuchen, die einem ublichen Stan-
dard bei Stockwerkeigentum entsprechen.

- Klicheneinrichtungen gemass Grundriss- und KU-
chenplanen und Budget

- Granit Arbeitsplatte

- Klichen werden korperschallgedammt montiert.

Die Grundbemusterung finden Sie in Ihrem Kaufer-
ordner. Die entsprechenden Apparate und Fronten
konnen durch den Kaufer bemustert werden.

Die Budgetbetrage sind Brutto und verstehen sich

inkl. Transport, Montage und inkl. 8.1% MwSt.

3 % bis 4 % Zimmerwohnungen 23'500.00

5 % - Zimmerwohnungen 26'000.00

Budgetpreis ist fix, Offerte variabel

16 Bodenbelédge

Unterlagsboden und Hartbetonbelag in Garage. In
samtlichen Wohnraumen schwimmender Unter-
lagsboden mit integrierter Fussbodenheizung, zur
Aufnahme vom Fertigbeldagen. Dammung gemass
bauphysikalischem Konzept. In samtlichen Rau-
men im Kellergeschoss Zementlberzug als Fertig-
belag (gestrichen mit zwei Komponenten KH-
Farbe im Bereich Keller, Technikraum, Nebenraum
etc.). Einstellhalle Hartbetonbelag sauber abgeglat-
tet. Treppenhaus in Feisteinzeug gemass Auswahl
Architekt.

Plattenbelag Feinsteinzeug, vollflachig auf schwim-
menden Unterlagsboden geklebt, inkl. spezieller

Feuchtigkeitsabdichtung auf allen Bodenbereichen.

HZUMO
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Bemusterung bei Plattli Ganz AG.
Feinsteinzeugplatten, glasiert

Format 300 x 600 x 9 mm

Farbe nach Bemusterungsschein 10008-7164,
matt

Rekt. EN: Bl a(R10/B)

Fertigparkett vollflachig auf schwimmenden Unter-
lagsboden geklebt, inkl. Sockelleisten 40 mm aus
Holz weiss lackiert. Bemusterung Sockel und Die-
len bei Scheuermann AG.

Bellavista Eichen Parkett, matt versiegelt, geburstet
Grosse 1092 x 130 x 14 mm

Vier Typen stehen zur Auswahl:

- Eiche Alghero, matt-lackiert, gebUrstet

- Eiche Iglesias, matt-lackiert, geburstet

- Eiche Caligari, geolt, geburstet

- Eiche Roma3, geolt, geblrstet

Sitzplatze, Balkone und Terrassen in Feinstein-
zeugplatten in Split verlegt, gemass Auswahl Archi-
tekt.

17 Wandbelage

Wandbelag in Nasszellen keramische Platten, voll-
flachig auf Grundputz oder Gipsplatten geklebt inkl.
spezieller Feuchtigkeitsabdichtung im Dusch- und
Badewannenbereich. Wand-Plattenbelag bei
Dusch- und Badebereich raumhoch, im Bereich Sa-
nitarapparate bis 1.20m, Rest Abrieb 1.5mm posi-
tiv ausgefihrt gemass Nasszellenplan. Bemuste-
rung Platten bei Plattli Ganz AG.

In restlichen Raumen Innenwande Grundputz zur
Aufnahme von Abrieb 1.5mm positiv, RAL 9016,
oder keramischen Platten.

18 Deckenbelédge
Decken in Weissputz.
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19 Schreinerarbeiten

Wohnungsttiren mit Rahmen in Alu, Mehrschicht-
tlrblatt beidseitig fertig belegt, CNS-Drlicker und

Schild mit Sicherheitsrosette, Mehrpunktesicher-

heitsbeschlag.

Zimmertlren mit Stahlzagen, Rohrenspanttrblatt
fertig belegt, Uberfalzt, inkl. Bartschlissel.

Einstellhalle, Technik und Nebenraumen gemass
Farb- und Materialkonzept Architekt.

Stahlzarge grundiert zum Streichen vor Ort, umlau-
fende Gummidichtung, VolltUrblatt teilweise mit
Aluzwischenlage, fertig belegt, Gberfalzt, wo notig
inkl. Trschliesser, wo notig EI30 Brandanforde-

rung.

Garderobe/Wandschranke beschichtet, weiss, An-
ordnung gemass Grundrissplan. Garderobe mit
Kleiderstangen und verstellbaren Tablaren.

20 Vorhangschienen

Vorhangschienen bindig in Weissputz Decke ein-
gelassen, zweifach vor jedem Fenster ausser
Nasszellen und Reduit.

21 Schliessanlage
Sicherheits-Schliessanlage fur samtliche Zugange,
Briefkasten, Keller. 5x Schliissel pro Wohneinheit
(kombiniert) und je ein Handsender pro Autoab-
stellplatz.

22 Aufzugsanlage

Elektromechanische Liftanlage rollstuhlgerecht in
allen Geschossen. Platz und Tragfahigkeit nach
Angaben des Herstellers. Kabine mit Handlauf, in-
tegrierte LED-Beleuchtung, Bodenbelag gemass
Angabe Architekt.
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23 Umgebung

Hauszugange mit Zementsteinen, Aussenpark-
platze mit sickerfahigem Belag. Zufahrt Tiefgarage
mit Hartbeton. Gestaltung der Umgebung, Bepflan-
zung und Begrinung gemass Planung Architekt
und Landschaftsarchitekt.

Allfallig durch die Baubewilligung bedingte Anpas-
sungen bleiben vorbehalten.

ZUMO AG

17. Juni 2024
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